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ß e h a qu n 9 s p 1 a n Haferacker 

oe; Ellern 

Gesetzesgrundlagen: BßauG: Rundesbaugesetz (RßauG) in der Fassunr 

der ßekanntmachun~ vom 18.08.1976, zu-

letzt geändert durch das Gesetz zur Ce 

schleunigung von Verfahren und zur Er-

leichterunn von Investitionsvorhaben 

im Städtebaurecht vorn 06.07.1979, 

(8GBl. 15.949). 

Ra u~IVO: Verordnun9 Ober die hauliche Nutzung 

der Grundstücke (ßaunutzllngsverordnun~ 

ßauNVO) in· der Fassung der Gekannt-

machung vorn 15.09.1977 (ßGß1. I 

s. 1763) in der heute geltenden Fassur 

Ulau(): Landeshauordnung vom 24.02.1974 in Vel 

bindung mit der O. Landesverordnung 

(Verordnung über Gestaltungsvor-

schriften in ßebauungsplänen) vom 

04.02.1969 (GVBl. 15. 78). 

In Ergänzung der Planzeichnung wird fol~endes festgesetzt: 
-----~-------~---------------------~------------------ ----
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Genehmigt! 
,Gje!1ö:'t zur Verfügung vom 
i·~~.,,~,~nJ~j~l{kz: hlO"-11-1'[ 
!\reiSlj6i i'J3!tun] CeS Rhein -~unsrück -I(reises 

1. rLl'd!lI~lGSRECHTLICHE FESTSETZLJtIGE:J (Parafjraph 9 J\bs. 1 Bßal1C) 
==========================~================================ 

1.1 Art und rla(l 

(er haul ichen rlutzun~ 

(Paranrarh q Ahs. 1 

~~r. 1 GEnuG) 

1.1 ~ 1 Art rier haul ichen ~ll1tzunC'] 

( Par a Cl ra i! h G f\ ~lu tl V 0 .) ~.! 1\ u. \'; Ru. r' I 

1 • 1 • 2 I: a f\ der h (lL~ 1 ich e n fJ u tz u n Cl ('ntsprecheno den Einschreihur.nen 

(flaranrafl!l 17 Gaul!VO) in Plan. 

1.1.3 Zahl der Vol10CSC~ossp entsprechend rlen Einschrcibunnen il 

( P Cl r i1 Cl ra Il h 1 r, f) a u t! V () P lcl n, /\ u sn a h r.l e r e Ci e 1 11 n Cl e n fJ e f'1. r' Cl r . 

11 n t1 Par a r, rar h 2 :\ h - 17, l\hs. 5 f'alltIVO, sind zuLissiC'J. 

satz 4 L!laun) So fe r n s ich ha n q 11 n t E: r sei ti Cl ~j e 1 ii n cl ! 

r:;i fJ i S fr eis te he n d c )~.e 11 e rr: (~ sc ho s se 

e r (] e h (' n, k a n n t, i p r für (' i n e (: b c r -

s ehr e i t 11 n:1 r! erG e s c h () n Z Cl h 1 ~1 (' 1'1 • 

Par. 17 (5) CauNV0 zU0elasscn 

\'/ erd e n. [1 ass e t z t vor Cl u s, cl tJ ß r1 i f: 

Geschoilfliichenzahl (GFZ) nicht iihel 

s c h r i t t e n 1'1 i r, d . 

1.2 Gauweise off c n, gern i.i ß Par. 22 (2) Da u 11 V 0 

nur Einzelhäuser. 
(Para9rarh 9 Abs. 1 

!fr. 2 ßßauG und Paragrarh 

22 Gau t! V 0 ) 

1.3 Stell unfJ der baul ichen oie im Plan einge'tra(lene Firstrich-

I\nlagen tun0 -Richtunq der Hauptgebtiudeau-

ßcnwände- ist verhindlich einzu-



1.4 

1.5 

l.n 

1.7 

1.8 

(Paragraph 9 Abs. 1 

I·J r. 2 B Bau G ) 

Größe der ßaugrundstUcke 
------------------------

(Paragraph 9 Abs. 1 

Nr. 3 BElauG) 

f!ebenanl agen 

(Para0raph 9 Abs. 1 

tlr. 4 ßl\auG) 

Stellp12tze U. Garcl(len 

(Paragraph 9 I\bs. 1 

Nr. 4 ßßauG) 

Fläche des Cemein-

bedarfes 

(Paraqraph 9 I\bs. 1 

~l r. 5 B Bau G ) 

Flächen von Rebauung 
--------~-----~---~-
freizuhalten 

(Paragraph 9 Abs. 1 

Nr. 10 GeauG) 

Gene!"1migt! 
Gehört zer \.',:: f;~!0:..;ng vom 

ha 1 te n) 1..4 .... J.ulJ..1983o/',z: h~o-AJ··lt 
Kreisverwaltung Ces Rhein· Hunsrück· Kreises 

di e Uberbaubaren Grundstücksfl ächer. 

werden durch die Baugrenzen festge-

legt. Mindestgröße der Baugrund-

stUcke 700 m 2. 

iM Sinne des Par. 14 (1) ßauNVO sir 

auch außerhal bUberbaubaren Grund-

stlicksflächen zulässi0. 

fUr eine Wohnun~ ist mindestens ein 

Garage und ein Stellplatz vorzLJsehe 

Der Stellplatz kann die Einfahrt 

sei n . 

C ara gen s i n d nur i n n e r h' alb cl e rUh er. 

baubaren GrundstUcksflächen,auch 2 

der GrundstUcksgrenze, zul~ssig. At 

stand zur Straßenbegrenzun0slinie 

PIU ß j e d 0 c h In i n cl e s te n s 5, 50 ;:1 

betragen. 

F 1 ä c h e 0 h n e Fes t 1 e gun 9 cl er hau 1 ich er' 

t!lltzung. 

die Flächen sind von jed~r ~ichtbe-

hindernden Nutzung und Bepflanzung 

freizuhalten. Sträucher, Hecken une 

Einfriedigungen dürfen eine Höhe ve 

0,80 m über Fahrbahn nicht übet-



1.9 

1. 10 

1. 11 

1 .12 

Genehmigt! 
G I.'" ,. - ... ".-. ,","'-"ng vom . 

14 .... :'-~lrj9aa; '_~.t~t;: &.t~- tIl- J( . 
KreisveiwaltunJ ces R~n. Hunsrück· Kreises sc h re 1 te n .' 

Verkehrsfl ächen 

(Paragraph 9 Abs. 1 

~! r. 11. ß [J a u G ) 

G r Li n fl ii c h e n 

~I r. 1 5 8 [l a LI G ) 

Schutzflächen 

(Para~rarh 9 Ahs. 1 

tJ r. 2 4 ß Bau C ) 

Anpflanzung von näu~en 

uno Striiuchern 

(Paragraph 9 Abs. 1 

Nr 25 aßBauG) 

Verkehrsanschluß der Grundstücke hc 

von den Planstraßen zu erfolgen. 

Grünfläche zur Einbindung der Park: 

s t ii n d e fli i t 1 - 2 [l ~i u i11 e nun d S t rau c h -

werk. Parkflächen mit Rasengitter-

s'te i nen. 

GrUnfl~chen-Parkanlage nach Ein-

t r ao LJ n ~ i [11 P 1 an. 

Berflanzung nach GrUnordnungsrl an. 

Z 11 r t, u f nah i:l e 1 2 rm s c h iJ t zen der r; a 0 -

nahmeri zwischen den gewerblich qe-

.. nutzt~n Flurstück 46/2 in Flur 17 

u n ci der an sc h 1 ie ß e n cl enD e b a llU n 9 

sowie der Verkehrsfläche (evtl. 

spätere UIi1~ehun9sstra'ße)' und der a 

sc h 1 i e 0 e n cl en Bau f 1 ä c h e . 

Außerhalb der nicht Uberbal1baren 

GrundstUcksflHchen ist nach Mögl ic 

. keit die bisherige natUrlithe Bode 

decke zu erhalten:.In dies'en Fälle 

sind zur Einbindung in das Land-

schaftsbild vereinzelt Großgehölz-

pflanzungen, wie Rotbuche, Sand-

birke\ Si'berw~ide und andere Arte 

ein z u p fl a n zen' • Au c hOb s tb ä LI m e k ön n 



Genehmigt! 
Geh;;~' ""'I' Verfügung; vom . 

1 4, .... ~i~·iij9&3:~.~~~z: .. ~o-~J·-1{ 
Kreisverwallunn Jes [;nem -HunsrUCK -!üelses 
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) 
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1.13 Höhenlage der bau-

lichen Anlagen 

(Paragraph 9 Abs. 2 

ßBauG) 

" 

angepflanzt werden. 

Im Bereich derPlanstraße 1 sollte 

die ßegrünung Plögl ichst 

in einer Ziergarten -Busch- und 

ßaumbegrUnung erfolgen. Mauern. sind 

zu vermeiden. Zur Abzäurnung d~r 

G run d s tUe k e k ö n n t en v e r\-t end e t· 

werden: 

1. niedri~e Jä0er- oder Latten~äun( 

r,l a x. 0, 40 m H ö h e, mit U r.l- 0 der 

Uberrankunq von Buschwerk, 

2. Du seIl 9 r LJ p pen, be sc h neid f ä h i <J , 

max. Höhe 2,00 - 3,00 m, 

3. niedrige Lauh- und Nadelbaum-

arten 2,00 - 3,00 m, ~it Fuß-

mauerwerk oder ~andsteinen 

0,10 - 0,30 m hoch. 

Es soll erreicht werden, daß die Be 

pfl anzung sich f'löql ichst unter 

geringen Einschränkungen fortsetzt 

und somit ein durchgehender GrUn-

qiirtel entstert. 

In Sichtdreiecken darf die ßepflan-

zung 0,80 m von Achse Fahrbahn niet 

überschreiten. 

die Höhenlag~ der Straßen ist durc~ 

den vorfiegenden Straßenbauent\vurf 

festgel egt. 

Die Höhenlage der ßaukörper ist al~ 

r1aximum festgesetzt. OKF, EG (Ober-



Genehmigt! 
Ge~':0rt ;;.:ur VC~'f~~10~Hig vom 

1 ~.~ ... J..\J.I.i.J~~g.'1.4;\2:: ,~O~ .~I- ~r 
J<reisverwaltung des Rhein· HUllsrOck· KreIses 

) 

) 

) 

kante Fußboden, Erdgeschoß) zur 

Achse Straßenhöhe der Erschließun~s 

straße oder Anschnitt des höchsten 

Geländ~punktes. Ausnahmen sind gern. 

Par. 31, Abs. 1 BBauG zulässig, 

wenn die ordnungsgemäße Ableitung 

des Abwassers dies erfordert. 

Flurstücke 

191 + 186 + 179 + 170. ) 

187 + 180 + 171 

169 + 164 + 160 

167 1; 162 + 177 

154 + 153 

158 + 155 

159 + 156 

157) ( 140 

148) 141 ) 

147) 142 

( 146) 

145) 

NeOl inie der Ost -Gebäudeseite 

rn~x. 0,50 m zur Straßenhöhe. 

Flurstücke: 

143 + 144 

tl e ß 1 i nie der \;i es t _. Ge b ä ud e sei te 

max. 0,45 m zur Straßenhöhe. 

Fl urstück 1,34: 

hangseitig Meßpunkt, süd - west -



Genehmigt! 

1 4,~.~J~~jt19~a~Zo~~~g b~~~l- ?{ 
Kreisverwaltung des Rhein' HunsrOck -Kreises 

GebHudeecke max. 0,20 m zum an-, 

geschnittenen Geländepunkt. 

Fl urstiicke: 

( 1 31 ) + ( 1 30 ) + ( 1 28 ) + ( 1 32 ) + ( 1 33 ) + ( 1 27) 

u. Bauplatz 20.1 

t·j e ß p unk t Süd - \-1 es t - Ge b ä u d e eck e 

max. 0,20 m zum angeschnittenen 

Geländepunkt. 

I·i e ß 1 i nie cl e r Süd Geh ä 11 des ei te 

max. 0,45 mzurStraßenhöhe. 

FlurstUck 4H: 

gev~erbl ich aenutzt max 0,10 -

0,20 m Achse Gel~nde. 

Flurstlick (88),(89),(90),(91 + 92) .. 

(96 + 95 + 98 + 97),(99 

10e + 101), 

106 + 1(4), 

111 + 112) 

105 + 107 

109 + 110 

ßauplätze 35 - 40, 61 - 62 

talseiti9 ::eßpunkt SUd - Ost - Ge-

bäudeecke max. 0,20 m zum ange-

schnittenen Geländepunkt. 

neßl inie der östl ichenGebäude-

seite mai. 0,45 m zur Straßenhöhe. 

Bauplätze 26; 27, 43 - 47,41.1 

und 42.1, 41 und 42 

Meßlinie der Süd - West - Gebäude-

seite maXi 0,45 zur Straßenhöhe: 

. han 9seitig: 
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MeGpunkt SUd - Ost Gebäudeecke max. 
Genehmigt! 

Geh0rt i":Ur \/;:;;-fJgt.:ng,vom 

1 4.; ... Juli ... 198-31.f.hr"z: ~10- ~J. If 
Kreisverwaltung des Rhein· HunsrQck' Kreises 

0,20 m zum angeschnittenen Geltinde-

punkt'. 

Bauplät~e 48 - 60 

Meßlinie SUd - Ost Gebäudeseite max 

0,45 m zur Straßenh6he. 

P, A LJ ° R 0 tl U N G SR E C H T LI eHE GE S TAL TUN G SV 0 R SC H R 1FT E tJ 
============================================= 

2. 1 Dachformen 

2 • 2 Gebäudetypen 

Sattel- und \Jalmdächerund Flach-

dächer, Garagen können auch Flach

d ä c her ce r h alt e n , 

Ortgang 0,50 - Oj15 m, Traufe! 

0,75 - 1,25 i1l. 

Da c h ein d eck LI n 0: Sc h i e fe r, schi e fe r-

farbene Kunst-

schiefer, schiefer-

fa rb e n e Z i e Cl e 1 . 0 de r 

Pfannen 

Ty P 1 - Z 1: 

Erdgeschoß aufqehcndes Nauerwerk, 

Fl achdach , 

Ty P 2 - Z I: 

Erdgeschoß - aufgehendes Mauerwerk, 

Dachneigung 25 - 30 Grad, ohne KniE 

stock, ohne Dachgaupen, 

Ty p 3 - Z I I : 

Erdgeschoß - aufgehendes Mauerwerk. 

mit ausgebautem Dachraum, Dach-

neigung 35.- 45 Grad, Kniestock ma> 



0,75 m, Dachgaupen bis zu 2/3 der 
Genehmigt! 

Gehörtzt.:r Vcrfüg!.;n;:J ,Vom 

.1 4. ... J.uH. ... i983.~.~Q\z: .. 6'10~ 45"' ~[ 
Kreisverwaltung des Rhein' Hunsruck· Kreises 

Gebäudelänge, 

Ty P 4 .. Z I I : 

Erdgeschoß und Obergeschoß, Dach-

neigung 25 - 30 Grad, ohne Knie-

stock, ohne Dachgaupen, 

2.3 Äußere Gestaltunq der . . 1. Sämtliche Bauten sind in r'lassiv( 

haul ichen Anl a0cn l3 a u '.", eis e· z u e r r ich t e n: tJ e .b e n Cl e -

bäude in Primitivbauweise (z.G. 

Dlech- oder Bretterbuden) sind 

nicht zuliissio. 

2. A u ß e nI" ä n des i n d z lJ ver p u t zen u n ( 

in hellgetönten Farhen dem 

Straßenbild anzupassen. Einzelne 

Architekturteile an den Wohnge-

bäuden könne"n mit Klinkern, Holz 

oder Natursteinen verkleidet 

werden. Helle Kunstschiefer- une 

Plastikverkleidung ist zu ver-

meiden. 

2.4 Einfriedi0 un qen L ehe n d eHe c k e n, t·~ alle' r n bis z u 0, 5 0 

H Ö h e, Hol z - un cl t·) eta 1 1 z Ei une. 0 i e G ( 

samthöhe derEinfriedi9un~en darf 

0,80 m nicht überschreiten. Für diE 

seitl ichen und riickwärtigen Grund-

stUcksgrenzen sind einfache Ein-

friedigungen, wie Maschendraht zu-

lässig, jedoch wird Stacheldraht 

ausgeschlossen. 
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Gehön ZUi' V·::::rfÜgt.T,g vom 
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3. NACHRICHTLICH ÜßERNOMMENE k ein e 
-------------------------
FESTSETZUIJGEN 

(Paragraph 9 Abs. 6 G8auG) 
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