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* Bebauungsplan Haferacker
0G Ellern

Gesetzesqrund1aqen BBauG: Bundesbauéesetz (BBauG) imr der Féssung

oooooooooooooooooooooooooooo der Bekanntmachung vom 18.08.1976., zu-
P letzt gedndert durch das G;setz zir Be
—( ,,,,, ’ ' schleunigung von Verfahrem und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaber

im Stidtebaurecht vom 06.07.197¢,
(8GB1. I S. 949).

BauMVvO: Verardnung iber die baulig
der Grundstiicke (Baunutrun@@fercfdnunc
BauM¥0) in der Fassung der Bekannt-

€

machung vom 15.09.1977 (8GB1. [

.

U, H
£ o
.

§. 1763) in der heute geltendenm Fassur

LBauO: Landesbauordnung vom 24.02.1974& im Ver
...... bindung mit dér 8. Landesverur&nung
(Verordnung iUber Gestaltungsvor-
schriften in Bebauungspldner) vom

04.02.1969 (GVB1. I S. 78).

In Ergdnzung der Planzeichnung w1rd folgendes festgesetzt:
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: Cenehmigﬂ*
Lo- \  Gehgrt zur Verfl ung,vomr
: i % Jull 18 ﬁ bao 1010

Krelsverwalt.mg des Rh°m Hunsmck {reises:

L. PLAHUHCSRECHTLZCHE FESTSETZUHGE% (Paragraph ¥ Abs. L BB&&G)

L.L Art und Mal
der fraul fchen Hutzung
(Faragraph % Abs. L .
Hr. L BRauG)
L.L.I Art dsr’bau11chen-mutzun¢
(Paragraph 6 TaulVvol) WA Wa WR u. ML

. eeesssscamensenoeess e e m o
CEJ //////(?araqr&ﬁh“tT'E*”“VO)» im PTan.
; o } ) . . .
Cli’ “1.1.3 Zahl der VOTTaaschosse entsprechenrd der Efnschreiburgemn ir
(Paragraph L8 TauMvo PTar, Ausmzhmereaelungen gem. Par.
und Paragraph Z Ab- LT, Abs. 5 QauMVl, sind zulissig.
satz & LBaul) | Soferm sich hanqunterseitiq gelFdmde

mal{a Frefstehende»KeTTerges&h&sse
ergetrem, kanm hierfir efre Uber-
] schreituna der GeschoBzahl gerr.
ijl; Par. L7 (5) BauNVQ zugeTassen
'”CE ' werdem. Das setzt voraus, daf die
Géschoﬂft&chenz&hT.(GFls micht Uber
schritten:wfrdw

1.2 DBauweise offer, gemdfl Par. 22 (2) BaulVvo

nur Einzelhduser.
(Paragraph 9 Abs. L

Nro 2 BBauG und Paragraph
22 BauNvQ)

L.3 StelTung der baulichen die im PTan eingetragene Firstrich-
Anlagenm tung -Richtung der Hauptgebdudeau-

Benwdnde-= ist verbindlich einzu-~



| ((.,-ﬂ

L.5

L.6

L.8

(Peragraph ¥ Abs. L

M. 2 BBauG)

Gr&&eA¢éw-Kaugwum¢st&cke

«r .

(Paragraph ¥ Abs. L
Ne. 3 BBauG) '

NeberarTagem

(Faragrapr 9 Abs. L
Hr. & BBzuG)

Stellpldtze u. Garazgemn

(Paragrapr ¢ Abs. L

Nr-. & BBauG)

-

FTache des Gemeim-

T e €I O L R D €T VTP €3 TP R Sy W DR EY: W

bhedarfes

(P&P&qraph'g'ﬁbgp 1
Nr. 5 BBauG)

FTicher vomr Bebauurg

D T 20D LS S R O T I R e FE CE O T G 6 TR Th €Y

frefzulral temr

(Paragraph 9 Abs. L
Nr. LO BBauG)

Cenehmﬁgﬂ' ,
Gehort zur Vaoi fl gung voT , |

ratten) & Jul. 9837 é«)vﬁif&” - -
Kreisverwaltung das Rhein.- Hunsriick- Kreises:

die iberbaubaremn GrurdstiicksfTEchren

werder durch dfe Baugrenzen festge-

Tegt. Mindestgrife der Baugrund-—

stiicke 70Q m 2.

it Sirre des Par. L& (L) BaulV® sin
guch aubertralb liberbsubarer Grurd-

stiicksflTacher zuldssig.

fir efne Mahnwmg‘fst mirdesters efn
Garage und eim StellTplatz vorzusehe
Der Stellplatz kann die Eimf&hét
sefm. |

Garagemr simd nmur fﬁnerh&?& der Lber

raubarem GrundstackéﬁT&chemﬁ auch &

‘der Grundst&cksgrenze; zuTdssta. At

stand zur Stralenbegrenzungsliinie
muBl Jedoch mindestens 5,50 wr

betragerr.

FTache ohne Festlegqung derbaulicher

Hutzung.

die Fldchenm sind vonmr jeder sichtbe-
rindernden MNutzung und Bepflamzung
?reizuha1ten. Strducher, Heckem unc
Einfriedigungen dirfemr einme Hihe vi

L4
0,80 m iber Fahrbahm nicht iber-
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Genehmwgﬂ
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Krenswrwalturg das. Rhkin - Hunsrilck - Kreises:

VerhehrgﬁT&chew

I S O ETF D T T R KD AT CER Y. T R

»(W&w&gw&ph 3 Abs. L

M. LL BBauG)

GrunFTachen

('p:a.;yva«_‘g—r’&zp:h" J Ats. L
Mr. L& BBauG)

| SchutzfT schen

= TER WP T . T I 7 €T CED €T G R

(Pzragreph F Abs. L-

Mr. 24 BBauG)

Arnpflarzurg vor Fdumermr

O T . e O S99 O €N TR P G ATP TEN T Ex > CLF ORI S

urrd: Strducherms

(Paragraph ¢ Abs. L
Nr 25 & BBauG)

schreftemr.

Verkehrsanschlul der Grundstiicke ha

var den PTanstraBemnr zu erfolgemr.

Grinfldche zur E¥nkindurge der Park-
stinde: mft.L«E ééumen und Strauch-

werk. Parkfldchen mit Rasengttter-

 steimen.

Grinflichem=PFarkanlage mach Eim—

- tracung i PTam.

Bepflanzurg nach Grinordrurgsplam.

Zur Aufrahme TErmschiitzender MaB-—
mahmenr %wfsch&w derr gewerblicl ge-
rutzter Flurstick 46/Z im Flur L7
umrd der'anschTfeﬂenden Beb&uun@
sowie der Verkehrsfliche (evtT.
spé&tere Umgehungsstrale) und der ar

schrlielender Bauwfliche.

AuBBerhalb der micht lberbaubaren

Grumdsticksfldchen fst mach Miglic!

“keit die bisherfge matirliche Bode

decke zu erhalten. In diesem Fille:
sind zur Einbindung inm das Land-
schaftsbild vereimzelt GroGgéthz—
pflTanzungem, wie Rotbuche, Sand-
birke, Silberweide und andere Arte

gimzup fFTanzenm. Auch QObstbdume konn



- Genehmigt!
R © @ehdrt zur Verfligungyom
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Krelsverwalting des Rhein- Hunsrdck- Krguses;,‘ )

3

=0

1.13 Héhenlage der bau-

- o D D S OB e AT U A P <D D T e

e e dE NI G SN QU GRS OIS0 S <TY. aT:

(Paragraph & Abs. 2

BBauG)

angepfTanzt werdenmn.

[m Bereich der Planstrale L sollte

dfe Begrinumg mdglichst

i efner Liergarten -Busch= umrd

Faumbegrinung erfolgemr. Mauerm simd

zu vermeiden. Zur Abzdumung der

Grumrdsticke kinmtem wewwemdet'

werden:

L; miedrige liger- oder Lattemzdurme
max. 0,40 m Hire, mit Um- oder
Uberrankung vonr Buschwerk,

Z. Buschgrupper, beschrefdfintg,
ma&x. Hohe Z,00 - 3,00 m,

3. mfe¢%fge Laub- und Madelbaunmn=
grter 2,00 - 3,00 m, mit Ful-
mayerwerk ader Ramdsteinemr
.10 = 0,30 m hoch.

Es sol1T erreicht werdemr, dal dfe Be

pflanzurg sich méoglichst unter |

gerimrgen Einschrinkumrgen fortsetzt
urd somit eim durchgehender Griim-
girtel enmtsteht.

I Sichtdreiecken darf die B@pffan-

zung 0,80 m vonm Achse Fahrbahm mict

iberschreiter.

die HéherTage der StraBen st durcr
den vorliegendenr Stralenbauentwurf
festgelegt.

Oie Hdhenlage der Baukdrper ist al:

Maximum festgesetzt. O0KF, EG (Uber-
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Gehdrt zur Yerfigung vom

b Juli 1983

Kreisverwaltung des.Rh

ain - Hunslick - Kreises:

Z‘{ bz éﬁ@»‘f 4318

kanrte FuBboden, Erdgeschael) zur

Achse Stralenhéhe der Erschliefumgs

strale oder Anschritt des hichsten

Gelimdepunktes. Ausnahmer sind gem.

Par. 3L, Abs. L BBauG zulisste,.

wenm die ordnungsgemdfe AblTettung

des Abwassers dies erfordert.
. i

FTurstiicke

(

191 + L8G + L7% + L70° )
187 + 180 + L7L )
169 + L&& + L6Q )
L67 b 162 + 177 )
158 + 153 )

158 . + 155 )
I5% + 156 )

LS7) ( L4Q )

148) ( L¢P‘)

147) ( 142 )

L46)

145)

MeQBlinie der Ost -Gebdudeseite

max. 0,50 m zur StraBenhihe.

FTurstiicke:

143 + 144

MeBTinie der west » Gebdudesette

max. Q0,45 m zur StrafBenhdhe.

Flurstick 134

hangseitig MeBpunkt, sid - west -



Genehmigt! Gebdudeecke max. 0,20 m zum gmn—
Gehdrt zur Variigung yorm _ »
1%¢JuHJS&y%&ma bpoe 423 geschritteren Geldndepumkt.

Kreisverwaltung des Rhein - Hunselick- Kreises.
“Flursticke:
(LIL)+(L30)+(128)+=(LIZ)+(LIT)+(LZT)
- ; . W. BFauplatz 20.L
MeBpunkt Sid-West-Gebiudeecke
max. 0,20 m zum argeschritterem
G&féw¢épunkt“
MeGTimie der Sid Gebiudesefte
‘max. 0,45 w zur Strafernhime.

5\672 -. . e

Frurstick 48:

=j | gewertrTich genutzt max 0,10 -
0,20 m Achse Geldnde.
Flurstick (88),(89),(90) , (FL + $2Z),
(96 + 95 + 98 + FT),(%F
100 + LOL), ( L0& + LQT -
106 + 104), ( 109 + L1IQ *
0y | ILL + 112)
- | Bauplatze 35 - 40, 6L - 62

talseitig MeBpunkt Sid - Ost é‘Ge»
baudeecke max. 0,20 m zum ange-
schnittenen Gelindepunkt.

MeBTinfe der dstlichen Gebdude-

sei te max. O,¢5 m zur StraBerhdhe.

Bauplatze 26, 27, 43 - 47, 4L.1
und 42.1, 41 und 42

MeBlimie der Sid - West = Gebdude-

seite max. 0,45 zur StraBenhéher

hangseitig:



Genmahmigt!
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Kressuerwaltung des Rhein- Huasrick - Kreises:

MeBpurkt S&dvo"@gt'ceu&u¢eecke'm&ﬁ*

Q,.20 m zum &rgeschritterenr Geldrde-

punkta.
Bauplatze 48 - 60
MelTinie Sid - Ust Gebiudesed te max

0,45 m zur Stralerhihe.

BAUORDMUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

IR s e o s o 20 e i o s e o mer e e Sy e
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2.2 Gebdudetypen

52 00 o ST B e ot ATt o €0 R G

Sattel= und ladeach%rqu FT achr=
¢dcher, Garagen kdnnen auch FTach= .
d@cher efh&Tt@m, RO
Ortgarg 0,50 = 0,75 m, Traufe

0, 7% - 1,25 m.

Jaecheinrdeckung: Schiefer, schiefer-
farbere Kurst-
schriefer, schiefer-
farbene Ziegel oder

Pfannemr

Typ L - Z L:
Erdgeschol - aufgehendes M&uéﬁwerk,

FTachdactr,

Typ & -7 I
Erdgeschol = aufgehendes Mauerwerk,
Dachneigung 25 - 30 Grad, ohne Knie

stock, ohne Dachgaupen,

Typ 3 = Z IL:
Erdgeschol - aufgehendes Mauerwerk
mit ausgebautem Dachraum, Dach-

neigqung 35 - 45 Grad, Kniestock ma;
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Z.4
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Kreisverwaltung.des. fhain - Hunsrick- Kreisss:

AuBere Cestaltung der
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-

Einfriedigungen

T > D D SO T U O T T A S D U AT

Q7% m, Dachgauper bis zw Z/3 der

Gebdudel dnges,

Typ & « Z Ll
Erdgeschrol und G&erg&scha@,vﬁachw
refgurg 25 ~ JQ Grad, ohmre Kniew

stock, ahne Dachgaupen,,

L. S&mtliche Bauter sind in massive
E&uweﬁse zuw errichtemr, Neberge-—
baude %w Primi tivbauweise (z.B8.
BTech~ oder Bretterbudem) sinmd |
nicht zuldssig.

Z. Aulenwande sind zu verputzem und
imr hellgetonten Farb@mv&em |
Stralenbild arzupassem. Efnzelne
Archftekturteile ar demr Woknge-
biudem kdnnemr mit Kl inkerm, Halz
ader Natursteimen verkleidet -
werden. Helle Kunstschiefer- unc
Plastikverkleidung ist zu ver-

me i dermr ..

Leberde Heckem, Mauern bis zu 0,50
Hohe, Holz= und Metallzdume. Die Ge
samthdhe der Einfriedigqungen darf
0,80 m nicht liberschreiten. Fir die
seftl ichenr und rickwdrtigenr Grund-
sticksgrenzen sind einfache Ein-
friedigunger, wie Maschendraht zu-
Taissig, jedoch wird Stacheldraht

ausgeschlossen.
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Kreisverwaltung: das. Rhein- Hunsrdck- Kreises:

T. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE ke e

FESTSETZUNGEMN

-

(Paragraph @ Abs. & BBauG)
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