Satzung
der Ortsgemeinde Ellern

Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

vom 22.07.2003

Auf Grund von 8§ 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 und des § 24 der Gemeindeordnung fir das Land Rheinland-
Pfalz hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Ellern in der Sitzung am 16.07.2003
folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:

81
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlielRungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Sat-
zung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsféahig ist der ErschlieSungsaufwand fur

1. StralBen, Wege und Pléatze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, aus-
genommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sonderge-
bieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der
Grundstlicke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidsei-
tig und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nut-
zungsart Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung o-
der gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m,
wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuRwege, Wohn-
wege) mit einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. SammelstraRen mit einer Breite bis zu 18 m,



5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geman Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung
notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundstiicke,

6. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grunds-
atzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliel3ung notwendig sind (selbst-
standige Griinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstu-
cke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofRern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte, mindestens aber um
8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten er-
mittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fur die einzelne ErschlieRungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage oder fr mehrere Anlagen, die fur
die ErschlieBung der Grundstucke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), ins-
gesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Erschlielungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefahigen Erschliefungsaufwands

(1) Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemaf 8 4 reduzierte beitragsfahige Erschlie-
Rungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet)
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der er-
schlossenen Grundstticke nach Art und Malf3 bertcksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches ei-
nes Bebauungsplanes die Gberplante Flache. Ist das Grundstiick nur teilweise



Uberplant und ist der nicht Gberplante Grundstiicksteil dem Innenbereich (§ 34
BauGB) zuzuordnen, so gilt die Flache des Buchgrundsticks.

(3) Als Grundstticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise nutzbaren Grundsticken aul3erhalb des Geltungsbereiches ei-
nes Bebauungsplanes oder bei Grundstlcken, fur die ein Bebauungsplan eine
bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und ei-
ner im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die
der ErschlieRungsanlage zugewandst ist, und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Linie.

Grundsticksteile, die lediglich eine wegmaRige Verbindung herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstuckstiefe unbericksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung
die Abstédnde nach Satz 1 a) oder b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen Mafl3es der Nutzung wird die Flache
(Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder finf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstuicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freiba-
der, Friedhofe, Sportanlagen). Wenn sich aus der nach Abs. 5 oder Abs. 6 a)
ermittelten Zahl der Vollgeschosse ein hoherer Faktor ergibt, so gilt dieser.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Lan-
desbauordnung.

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) lIst die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hdchstzulassige Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet.

c) Ist nur die zuldssige Gebaudehohe in Form der Trauf- oder Firsthohe festge-
setzt, so qilt als Zahl der Vollgeschosse die hdchstzulassige Trauf- oder First-
hohe geteilt durch 3,5. Sind beide HOhen festgesetzt, so gilt die durch 3,5 ge-
teilte hochstzulassige Traufhéhe. Soweit der Bebauungsplan bzgl. der Trauf-
oder Firsthohe keine Festsetzungen trifft, gilt als Gebaudehdhe der Schnitt-
punkt der Aul3enseite der Dachhaut mit der seitlichen Au3enwand. Die Hohe
ist in der Geb&udemitte zu messen. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet.



d)

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zuge-
lassen oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend,
wenn die hochstzulassige Baumassenzahl oder die hdchstzulassige Gebaude-
hohe Uberschritten werden.

(6) Fur Grundstiicke au3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan nicht die nach Abs. 5 erforderlichen
Festsetzungen enthélt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

d)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des
Bauwerkes gem. Abs. 5 c) geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der naheren Umgebung tUberwiegend vorhandenen Vollge-
schosse.

Bei Grundstlcken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss
zu Grunde gelegt.

Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vor-
handen sind, wird die tatséchlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindes-
tens aber ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht

a)

b)

bei Grundsticken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sonderge-
bieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, grof3flachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

bei Grundstiicken in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, wenn sie
uberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B. Grund-
stiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebau-
den) genutzt werden.

(8) Abs. 7 gilt nicht fur durch selbststandige Griunanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Eckgrundsticksvergunstigung

(1) Fur Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstlicke, die von zwei gleicharti-
gen und vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschliel3ungsanla-
gen i.S. des 8 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstlicksflache nach 8§ 5
Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fir jede Er-
schlieBungsanlage nur mit der Halfte anzusetzen. Fur Grundstiicke, die durch
mehr als zwei solcher gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlielBungsanlagen erschlossen werden, wird die Grundstiicksfla-
che nach 8 5 Abs. 2 oder Abs. 3 durch die Anzahl der ErschlieBungsanlagen ge-
teilt.

(2) Eine Ermafigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,



a) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fuir die ande-
ren Grundstticke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

b) fur die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fur die
nach Mal3gabe des 8 5 Abs. 3 Erschlie3ungsbeitrage nicht mehrfach erhoben
werden.

8§87
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbststéndige Teile der ErschlieBungsanlage wie
a) Fahrbahn,
b) Radwege,
c) Gehwege,
d) Parkflachen,
e) Grunanlagen,
f) Mischflachen,
g) Entwasserungseinrichtungen sowie
h) Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegren-
zungslinien Funktionen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander
kombinieren und bei der Gliederung der Erschliefungsanlage ganz oder teilweise auf
eine Funktionstrennung verzichten.

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Stral3en, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
und selbststandige Parkflachen sind endgtiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfu-
gen. In Einzelfallen kann die Gemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahr-
baren Verkehrsanlagen und selbststandigen Parkflachen auf die Herstellung
von Entwasserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flachenmafigen Bestandteile der
ErschlieRungsanlage sind endgliltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststandige und unselbststandige Park-
flachen eine Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus As-
phalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die
Decke auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen
kann,

b) unselbststandige Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind,

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die un-
befestigten Teile gemal b) gestaltet sind.



(3) Selbststandige Grunanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Ei-
gentum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur H6he des voraus-
sichtlichen ErschlielBungsbeitrages erheben.

§10
Abl6sung des Erschliellungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages.

§11
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2000 in Kraft.
Gleichzeitig tritt aul3er Kraft die Satzung tber die Erhebung von Erschliel3ungsbeitra-
gen vom. 17.05.1988.

Ellern, 22.07.2003

Ortsgemeinde Ellern

Tuldi
Ortsbirgermeister



