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2. Ausfertigung

Redenken wegen Rechtsverletzung werden
richi geltend gemacht.
Simmern, den 28 Nov. 1994

Kreisverwaltung
des Rhein-Hunsrick-Kreises
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INGENIEURE  HOHEN NEUENDORF bei Beriin

ELLERN.WPS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN

FLUR : 17

GESETZESGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.19886, (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geandert durch
Einigungsvertrag vom 23.09.1990 (BGBI. 1l S. 88b)

BauNVO - Baunutzungsverordnung

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132}, zuletzt geéndert durch
Einigungsvertrag vom 23.09.1990 (BGBI. S. 88b).

LBauO - Landesbauordnung

Landesbauordnung vom 28.11.1986 (GVBI. S. 307) zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom
08.04.1991 (BGBI. S. 118).

PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990:

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 - PflanzV 90) vom 18.12. 1990 (BGBI. | S. 58)

LPfIG - Landespflegegesetz

Landespflegegesetz in der Fassung vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch das
Landesgesetz vom 08.04.1991 (GVBI. S::104).

Hedenken wegen Rechtsverletzung werden
riohi geltend germacht.
Sinnern, den 28, NOV. 1994
Kreisverwaltung
des Rhein-Hunsrick-Kreisey

ﬂ"a/’éz? 142' é;o’-"”’ (r

Seite - 2



63 ...

INGENIEURE  HOHEN NEUENDORF bei Berlin

Bedenken wegen Rechtsverletzung werden
richt geliend gernacht.

Simmern, den 2.8, Nov. 1994

Kreisverwaltung
1. AR T der baulichen Nutzung des Rhein-Hunstiick-Kreises

Zf'/ éo Ae: é;(;»f]._ {r

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

WA - Allgemeines Wohngebiet

2. M AS S der baulichen Nutzung
2.1 Zahl der Vollgeschosse

- nach Eintragung im Plan

2.2 Grundflachenzahl GRZ 0.4
2.3 GeschoRfldchenzahl GRz 0.8

2.4 Stellpldtze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig. Ein separater
Stellplatz im straBenangrenzenden Grundstiicksbereich ist neben der Garageneinfahrt anzulegen.

2.5 GréRe der Baugrundstiicke

Mindestgrée der Baugrundstiicke 600 m2,

3. BAU WEISE und liberbaubare Grundstiicksflache

3.1 Bauweise

offene Bauweise, Einzelhduser

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

3.3 Firstrichtung wie im Plan festgelegt.

3.4 Leitungsrecht

Leitungsrecht - Regenwasssermulden an der Grundstlicksgrenze zugunsten der Anlieger der
Grundstiicke 1 - 15.
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nicht geltend gemacht.
Simmern, den 28, Nov. 1994

Kreisverwaltung

des Rhein-Hunsrick-Kreises
BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTW%V%'SCA?OB%T}(

4. AUSSERE GESTALTUNG

4.1 Dachformen

Sattel-, und Walmd&cher. Garagen kdnnen auch Flachdécher erhalten.

Dachneigung 25 - 45 Grad

Kniestock max. 0,80 m, Dachgaupen bis zu 2/3 der Geb&udeldnge mit einem Mindestabstand
von

1,00 m an beiden Seiten.

Ortgang 0,40m-0,75m
Traufe 0,75m-1,2bm
flr die Baugrundstiicke Nr. 1 - 15 max. Traufhdhe 3,50 m
Dacheindeckung: Schiefer, schieferfarbener Kunstschiefer
schieferfarbene Ziegel oder Pfannen
Dachgestaltung: Sonnenkollektoren sind zuiédssig und erwiinscht.

4.2 Sockelhéhe der baulichen Anlagen
Die Sockelhdhe wird wie folgt festgelegt:

4.2.1 Bergseits zur ErschlieRungsstrae zum héchsten angeschnittenen urspriinglichen
Gelandepunkt, max. 0,50 m bis OKF EG.

4.2.2 Talseitig zur Achse ErschlieBungsstraRe max. 0,560 m bis OKF EG.

CTALSEITIG- f ) ~BERGS EITI G-
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Bedenken wegen Rechtsverietzung werden
nicht geltend gemacht

Simmern, den 23, Nov. 1994

Kreisverwaltung
4._3. Einfriedungen des RZh?n-Hun rick-Kreises

/] 44 70 - 7{- ?l‘—
Im Vorgartenbereich ist eine Einfriedung nur bedingt zugelassen, und zwar auf etwa 30 % der
StraBenfrontldnge. Zugelassen sind griine Hecken sowie Holzzdune bis max. 0,60 m.
Im rickwartigen seitlichen Gelande kénnen Drahtzaune in griiner Farbe oder Hecken bis max
1,00 m H6he angebracht werden.
Es wird empfohlen, als Einfriedung Trockenmauern zu errichten.
4.4, Stellplatze

sind mit Rasengittersteinen bzw. Schotterrasen anzulegen.

4.5. Garagen
Einzelstehende Garagen in der Auf3en-, insbesondere der Dachgestaltung sind den angrenzenden

Gebauden anzupassen.

4.6 Okologische Festlegungen

Zusatzlich zur Gebaudegrundflache wird die max. versiegelte Flache pro Grundstlick beschrankt
auf:
8 % innerhalb der Wohngebiete.

Weitere Befestigungen auf den Grundstlicksflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen zu
versehen.

Zur Verminderung der AbfluBraten von Oberflaichenwasser sind Anlagen zur Versickerung oder
Speicherung bzw. zur Nutzung von auf Dachflachen aufgefangenem Regenwasser vorzunehmen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

5.1 Bodenfunde

Es besteht Meldepflicht flir historische Funde gemé&R dem Landesdenkmalschutz- und
Pflegegesetz.
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INGENIEURE

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

HOHEN NEUENDORF bei Berlin

Bﬁedenken wegen Rechtsveriemmg wearden
nicht geltend gemacht.

simmern, den 28, Nov. 1994

Kreisverwaltung
des Rhei -Hunsrick-Kreises
/‘ po Aer bio- -0

6.1 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ( 9 (1) Ziffer 25 a BauGB)

6.1.1 Offentlicher Bereich

Im Bereich der dargesteliten 6ffentlichen Griinflachen einschl. Platz (Brunnen und Sitzelemente)
sowie der Verkehrsgriinflichen (Parkplatzflachen) sind Baum- und Strauchgruppen zu pflanzen.

Nachstehende Geholze sind zu verwenden:
Béume 1. Ordnung

Spitzahorn - Acer platanoides
Traubeneiche - Quercus petraea

Stieleiche - Quercus robur
Roteiche - Quercus rubra
Winterlinde - Tilia cordata

Rotbuche - Fagus silvatica

Baume 2. Ordnung

Apfelbaum - Jona Gold, Roter Boskoop, Cox Orange o.,,.
Feldahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus

Kiefer - Pinus silvestris
Vogelkirsche - Prunus avium
Elsbeerbaum - Sorbus torminalis
Sandbirke - Betula verrucosa
Baumhasel - - Corylus colurna
Traubenkirsche - Prunus serotina
Eberesche - Sorbus aucuparia

Stréucher

Sommerflieder - Buddleia Alternifolia

Gewohn. Schnellball - Viburnum opulus Sterile
Eberesche - Sorbus intermedia
Schiehe - Prunus Spinosa
Erbsenstrauch - Caragua Arboresceus
Hundsrose - Rosa canina

Friihl. Tamariske - Tamarix parviflora
Waldhasel - Corylus avellana
Liguster - Ligustrum vulgare
Felsenbirne - Amelanchier ovalia
Hartriegel - Conus sanguinea
Weilldorn - Crataegus monogyna

Pfaffenhitchen- Eunoymus europaea
Farberginster - Genista tinctoria
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Traubenholunder - Sambucus nigra
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