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TEXT L 1 CHE FESTSETZUHNGE pfireisverwaitung Ces Rhein- hdn.»ruca( ireises

- Bebauungsplan Haferacker
06 Ellern

Gesetzesgrund]égén: BBauG: Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassunf

--------------------------- der Bekanntmachuna vom 18.08.1976, zu-
letzt geéndert durch das Gesetz zur [¢
schleuniqung von Verfthen und zur‘Erj
leichteruna von Investitionsvorhaben

im Stidtebaurecht vom 06.07.1979,

(BGB1. I S. 949).

BauNvo: Verordnung liber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNV0) in-der Fassung der Bekannt-

machung vom 15.09.1977 (BGB1. 1

~——

S. 1763) in der heute>ge1tenden Fassur

LBauQ: Landesbauordnung vom 24.02.1%74 1in Ve
binduhg mit der 8. Landesverordnung
(Verordnung liber Gesta]tuhgsvor-

schriften in Bebauungsplinen) vom

04.02.1969 (GVYB1. I S. 78).

In Eradanzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Kreisvewaliung ces Rhein- Hunsrilck - Krelses

PLAHUNGSRECHTLICHE FECTSET7UHGF1 (Paraqraph Qvas 1 BBaul)

der haulichen Hutzung

. T T A e S )

(Paraaraph 9 Abs. 1

tHr. 1 BRaul)

Art der baulichen Mutzunqg

(Paraacraph 6 RaulvQ) WA UL WR u. '

1af der baulichen Nutzung entsprechend den Einschreibunaen
(Paraaranh 17 Raullvd) in Plan.

7ahl der VYollacschosse entsprechend den Einschreibunaen i
(Paragranh 18 Baulvn Plan, Ausnahmerecelunaen qgemn. Par.
un1 Paragraph 2 Ah- - 17, Abs. 5 TauMV0, sind zulassigq.
satz 4 LBau0n) " "~ Sofern sich hanqunterseitia gelind:

vméﬂic freistehende Kellerneschosse
eraeben, kann hierfiir eine {hor-
schreituna der GescheBzahl gen.
Par. 17 (5) Daulv0 zucelassen
wcfden. Das setzt voraus, dab die

GeschoBfldchenzahl (GFZ) nicht iibe

schritten wird.

Lauweise offen, gemdB Par. 22 (2) BaullVv0

_ 'nur Finzelhduser.
(Paraaraph 9 Abs. 1

Hr. 2 BBauG und Paragraph

22 Baulvo)

Stellung der baulichen die im Plan eingetraaene Firstrich-
Anlagen - ’ tunag -Richtung der Hauptgebiudeau-

Benwande- ist verbindlich einzu-
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(Paragraph 9 Abs. 1
My . 2 BBauG)

GroBe der Baugrundstiicke

I I e e ST TP

(Paragraph 9 Abs. 1

Nr. 3‘BBauG)

Hebenén]égen

(Paragraph 9 Abs. 1

Mr. 4 BRauG)

Stelipldtze u. Garaaen

(Paraaraph 9@ Abs. 1

Nr. &4 BBauG)

_ Fliche des Gemein-

(Paragraph 9 Abs. 1

Mr. 5 BBauG)

Fldchen von Bebauung
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I R

(Paragraph 9 Abs. 1

CMr. 10 BCauG)

Genehmigt!
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Kreisverwaltung ces Rhein - Hunsriick - Kreises

diekﬁberbaubaren Grundstiicksflédchen
werden durch die Baugrenzen'festge~
legt. MindestgroBe der Baugrund-

stUcke'7OO m 2.

im Sinne des Par. 14 (1) BaubV0 sir

“auch auBérha]b {iberbaubaren Grund-

stiicksfldchen zuldssiqg.

fir eine Wohnung ist mindestens ein

Garage und ein Ste]]platz vorzusehe
Der Ste]lpiatz kanh‘die Efnfahft’
sein. | |

Caragen sinq-nﬁr innerhalh der iber
baubaren Grunastﬁéksfléchén,‘auch &
der Grundstﬁcksgrenze, zuléssig. Ab
stand,zur.StraBenbegrenzunqs]inie |
nuB jedoch mindestens 5,50 a

betragen.

Fldche ohne Festlequng derbéu]icheh

hutzung.

die Fliachen sindvvon>jeder éfchtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung
fréizuhaften; Strducher, Hecken unc
Einfrieaigungen diirfen eine Héhé Ve

0,80 m iiber Fahrbahn nicht iber-
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Verkehrsf]éthen

B A A R I AP R

(Paragraph 9 Abs.

Mr. 11.BBauG)

Griinflichen

B B R

(Paracraph 9 Abs.

« Mp, 15 BBauG)

11

.12

“Schutzflichen

(Paracraph 9 Abs.

"Mr. 24 BRauG)

Anpflanzung von Rdaumen

B I . A

‘und ‘Strduchern

(Paragraph 9 Abs.

Nr 25 a438auG)

1

X

schreiten.

Verkehrsanschluf3 der Gruhdstﬁcke he

von den PlanstraBen zu erfolgen.

Grinfliche zur Einbindung der Park:

stinde mit 1-2 BHumen und Strauch-

werk. Parkfldchen mit Rasengitter-

steinen.
Griinfldchen~-Parkanlage nach Ein-
traating im Plan

Pepflanzung nach Grinordnungsplan.

Zur Aufnahmé lérmschiitzender MaB-
nahmen zwischén dem gewerblich ge-
nutzten F]urétﬂck'46/2 in Flur 17
und der énsch1iéBenden Bebauuna
sowie der;Verkehrsfjéche (evtl.
spatere Umgéhungsstrdﬂe)'und der -a

schlieBenden Baufldche.

AuBBerhalb der nicht liherbaubaren’

Grundstiicksfidchen ist nach MOglic

"keit die bisherige natiirliche Bode

‘decke zu erhalten. In diesen Fille

sind zur Einbindung in das Land-

schaftsbild vereinzelt GroBgehdlz-

pflanzungen,.wie Rotbuche, Sand-
birke, Silberweide und andere Arte

einzupflanzen. Auch‘Obstbéume konn
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Hohenlage der bau-

B I A R

P T A AP

(Paragraph,9 Abs. 2

BBauG)

angepf]anzt werden.

Im Befeich der PlanstraBe 1 sollte
die BegrUnung‘m6g1ichst R
in_einer‘Zfergarten -Busch~rund
Baumbegrdnuﬁg erfo]gen.‘1auern sind
zu Vérmeiaen. Zur Abzdumung der
Grundstiicke kénnten verwendet:
werden::

-

1. niedriqe Jaaer- oder Lattenziunc
max. 0,40 m"the, it Un- oder |
Ubérrankung von Buschwerk;

2. Buschgruppen, beschneidfihig,

max. HGhe 2,00 - 3,00 n, N

3. niedrige Léuh- und Maﬂe]baum-

arten 2,00 - 3,00 m, mit Fub-
“nauerwerk oder Randsteineh
0,10 - 0,30 m hoch.

Es soll erreicht werden, daBl die Be¢

pf1anéﬁng sich moglichst unter

geringen Einschrédnkungen fortsetzt

und .somit ein durchgehender Griin-

giirtel entsteht.

In Sichtdreiecken darf die Bepflan-

~zung 0,80 m von Achse Fahrbahn nict

uberschreiten. .

die Hohenlage der StraBen ist durct

den vorliegenden StraBenbauentwurf
festgelegt.
Die Hohenlage der Baukdrper ist alt

Maximum festgesetzt. OKF, EG (Ober-



Krelsvexwaltung des Rhein- Hunsrﬁc‘( Krelses.

I

kante FuBboden, ErdgeschoB) zur

“Achse StraBenhthe der ErschlieBungs

straBe oder Anschnitt des hdchsten

Geldndepunktes. Ausnahmen sind aen.

. Par. 31, Abs; 1 BBauG zu]ass1g,

venn. die ordnunqsqemaBe Ab1e1tunq

- des Abwassers dies erfordert.

Flurstiicke

{191 + 186 + 179 + 170.)

(187 + 180 + 171 )

(169 + 164 + 160 )

{167+ 162 + 177 )

(154 + 153')‘
(158 + 155 )
( 159 + 155 )
( 157) ( 140 )

(148) ( 141 )
(147) (142)

(146)

( 145)

Melinie der 0st -Gebdudeseite

max. 0,50 m zur StraBenhihe.

Flurstiicke:

143 + 144

MeBlinie der West - Gebdudeseite

max. 0,45 m zur StraBenHﬁhe.
Flurstiick 134:

hangseitig MéBpUnkt, sid - west -
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Gebdudeecke max. 0,20 m zum an~

‘geschnittenen Geldndepunkt.

~—

Flurstiicke: ;
(131)+(130)+(128)+(132)+(133)+(127)
u. Bauplatz 20.1

MéBpunkt Siid-West-Gebiudeecke

max. 0,20 m zum angeschnittenen

" Geldndepunkt.

" MeBlinie der Sid Gebéudeseite

max. 0;45~m:zur58traBenh6he.

Flurstick 48:
gewerblich agenutzt max 0,10 -

0,20 m Achse Geldnde.

F]ursfﬁck\(885}(895,(90),(91 +92),
| (96 + 95 + 98 + 97),(99
106 + 101}, ( 105 + 107
106 + 104), ( 109 + 110 :
111 + 112)
Dauplitze 35 - 40, 6lv~ 62
talseitig ileBpunkt Siid - Ost - Ge-
bﬁudéecke max. 0,20 m'zum énge~
jscﬁnit’teneh Geldandepunkt.
MeBlinie der dstlichen Gebaude-

seite max. 0,45 m zur. StraBenhdhe.

Bauplitze 26, 27, 43 - 47, 41.1
und 42.1, 41 und 42
MeBlinie der Sid - West - Gebdude-

seite max: 0,45 zur StraBenhGhe:

-hangseitiqg:
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MeBpunkt Siid - 0st Gebdudeecke max,

0,20 m zum angeschnittenen Geldnde-

punkt-.

Bauplitze 48 - 60

MeBlinie Sid - Ost Gebdudeseite max

0,45 m zur StraBenhdhe.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

2.

,

R

Gebdudetypen

Satte]- und VWalmdécherund Flach-
ddcher, Garagen konnen auch Flach-

dicher érhé]ten,

' Ortgang 0,50 - 0,75 m, Traufe/

0,75 -. 1,25 m.

Dacheindeckung: Schiefer, schiefer-

| farbene Xunst-
schiefer, schiefer-
farbene Ziegel oder

Pfannen

Typ 1 - Z 1:
Erdgeschofl - aufgehpndes Mauerwerk,

Flachdach,

Typ 2 -~ Z 1:

frdgeschoB -~ angehendes Mauerwerk,

~Dachne1gung 25 - 30 Grad, ohne Knieg

stock ohne Dachgaupen,

Typ 3 - Z 11:
ErdgeschoB - aufgehendes Mauerwerk.
mit ausgebautem Dachraum, Dach-

neigung 35 - 45 Grad, Kniestock ma»
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RuBere Gesta]tung»dpr

Einfriedigungén

I

0,75 m, Dachgaupen bis zu 2/3 der

Gebdudeldnge,

Typ-4 = Z 11:
ErdgeséhoB und Obergeschoﬁ, Dach-
neigung 25 - 30 Grad, ohne Knie-

stock, ohne Dachgaupen,

l,‘Sémtliché Bauten sind in massive
Bauweise zu errichtenf Nebenge-
bdude %n Primitivbaﬁweise (z.8.
Blech- oder Bretterhuden) sind
niéht zuldssia.

AuBenwidnde sind zu verputzen unc

no

vin he]]Qetbnten Farben dem’
StfaBeﬁb11d anzupéssen.JEinze]hc
Architekturteile an den Wohnge-
bduden kbhneh mit Klinkern, Hbiz
dder Naiursteinén verkleidet
“werden. Helle Kunstschjefer— unc
P]astikverk]eidung'ist zu véf—

meiden.

‘Lebende Hecken, Mauern bis zu 0,50

Hohe, Holz- und Metallzdune. Die Ge

samthohe der Einfriedicungen darf
0,80 m nicht iiberschreiten. Fiir die |
seitlichen und rUckwértigen Grund-

stiicksgrenzen sind einfache Ein-

friedigungen, wie Maschendraht zu-

ldssig, jedbch wird Stacheldraht

ausgeschlossen.

-
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(Paragraph 9 Abs. 6 BBauG)




